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BRF MARGRETERO 1

ARSREDOVISNING 2016






‘ ARGRETERO

Brf Margretero 1
Kallelse till ordinarie arsstimma 2017

Torsdagen den 11 maj klockan 18:30
Summit, Solna Business Park
Svetsarvagen 6, 171 41 Solna
Tvarbanan till Solna Business Park

Program
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Dag

18:30 Inpassering och registrering
Under inpasseringen bjuds det pa lattare fortiaring samt kaffe och te
19:00 Stamman 6ppnas
20:15-20:30 Uppehdll
21:45 Stdmman avslutas
21:45-22:00 Fragestund med styrelsen

ordning

Stdmmans dppnande
Godkdnnande av dagordning
Val av ordférande fér stimman
Anmalan av ordférandens val av protokollférande
Val av tva justeringsman tillika réstraknare
Frdga om narvaroritt vid féoreningsstimman
Frdga om foreningsstdimman blivit i behorig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisionsberattelsen
. Faststillande av resultatrakning och balansriakning
. Beslut om resultatdisposition
. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
. Forslag till att anta nya stadgar
. Behandling av styrelsens propositioner
. Arvode till styrelsen, revisorerna och Entreprenadgruppen
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisor och suppleant
. Val av valberedning
. Stammans avslutande

Bilagor

Bilaga 1: Propositioner

Bilaga 2: Forslag pa stadgedndringar

Bilaga 3: Valberedningens forslag till styrelse
Bilaga 4: Brf Margretero 1 Arsredovisning 2016

(D Fullmaktsrostning sker med bifogad talong. Ingen far som ombud foretrada mer dn en
medlem. Om flera dger en bostadsratt gemensamt och alla inte kommer till stimman maste

d

e(n) narvarande ha fullmakt fran de(n) andra for att fa rosta.

Stockholm, 2017-04-25
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Styrelsen for
Bostadsrattsféreningen Margretero 1

Org.nr: 769621-6436

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31



( ARGRETERO Forvaltningsberattelse 2016

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Foreningens verksamhet

Foreningen dger fastigheten Margretero 7 i Stockholms kommun i vilken foreningen upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Féreningen har 134 bostadsratter férdelade pa 122
ligenheter och 12 stadsradhus om total BOA p& ca 10 123 m? samt 3 hyreslokaler avsedda
for kommersiella andamal. Féreningen hyr dven ut kdllarférrad till medlemmar i féreningen.

Koncernstruktur

Foreningen har bedrivit verksamhet i ett heldgt dotterbolag (Margretero | Fastighets AB
org.nr: 556789-4893) i form av uthyrning av garageplatser till medlemmar och hyresgaster i
foreningen. Styrelsen for dotterbolaget bestar av delar ur moderbolagets (féreningens)
styrelse.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls den 11:e maj 2016. Pa stamman deltog 43 medlemmar

varav 11 via fullmakt.

Medlemmar och overlatelser

Overlatelser under aret kalenderaret: 25
Antal medlemmar vid kalenderarets bérjan: 206
Antal medlemmar vid kalenderarets slut: 209

Styrelse och dvriga roller
Ledamoter

Rickard Rahm Ordférande

Olle Pettersson Entreprenad/Teknik
Roger Ahlbom Miljo

Claes Rosander Ekonomi

Peter Sik Ekonomi

Bjorn Bjorklund Forrad & garage

Suppleanter

i‘

UIf Dennholt : Verksamhetsansvarig
Oscar Glanzmann Teknikansvarig

Styrelsen har under aret sammantratt vid 13 tillfallen:
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ARGRETERO Forvaltningsberattelse 2016

10 styrelsemdéten

1 konstituerande styrelsemote

2 planerings-/strategiméten
Revisor
Revisor har under aret varit Jonas Svensson fran Ernst & Young, suppleant har utsetts inom
byran.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bo Larenius och Kerstin Ahlbom, sammankallande har varit Bo
Larenius.

Firmatecknare
- Firman tecknas av styrelsen
- Firman tecknas tva i férening av ledamdterna

Byggnader
Husen uppfordes under aren 2012-2013 och ar belagna pa Askangsbacken 4-56 samt
Ballstavagen 6-10.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsservice har skotts av HSB Stockholm.
Stadning i gemensamma utrymmen har skotts av HSB Stad AB. For skotsel av féreningens
gard har Rubb & Stubb anlitats.

Forsakring
Foreningens fastigheter ar forsakrade i Brandkontoret. Féreningen har tecknat en kollektiv
bostadsrattstillaggsforsakring.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Entreprenadgruppen
Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att komma till ratt med de garantifel som
kvarstar i fastigheterna. Arbetet har som tidigare ar bedrivits i form av en arbetsgrupp,
"Entreprenadgruppen” dar féljande personer har deltagit:

Olle Pettersson, styrelserepresentant

Per Eriksson, medlem i féreningen

Lennart Johansson, medlem i féreningen

Jan Samuelsson, tidigare medlem i féreningen

Fortfarande kvarstar mycket arbete i dessa darenden och Entreprenadgruppen har
fortlopande kontakt med Bostadsbyggarna. Styrelsen har kvartalsvisa moten med Einar
Mattsson som ar eftermarkandsansvariga for entreprenaden.
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'ARGRETERO Forvaltningsberattelse 2016

Avgiftsjustering
Avgifterna i féreningen hojdes fran 2017-01-01 med 2 %.

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen bestdaende av medlemmar i féreningen har tagit hand om var gard och
bland annat hjalp till med att ta hand om vara blommor och vaxter. Alla
tradgardsintresserade eller de som vill engagera sig lite extra i féreningen ar valkomna till
tradgardsgruppen!

Framtida utveckling
Under de kommande aren (1-5 ar) ska foreningens 1an omférhandlas vilket med hansyn till
nuvarande ranteldge skulle innebdra en vasentlig minskning i rantekostnad for féreningen.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiittning 10 692 10212 9924 4 837
Resultat efter

finansiella poster -2362 -2 923 -2709 298
Arsavgift*, kr/kvm 695 681 682 341
Drift**, kr/kvm 317 304 301 122
Belaning, kr/kvm 16 038 16 086 16 130 16 170
Soliditet, % 71 71 71 71

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.
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) ARGRETERO Forvaltningsberattelse 2016

L

Féréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh  Balanserat
Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 410 050 000 1525000 90030 -5425077 -2923326
Reservering fond for yttre underhall 2015 0 0
Reservering fond for yttre underhall 2016 90 030 -90 030
Uttag yttre underhall 2015 0
Uttag yttre underhdll 2016 0
Balanserad i ny rakning 2923326
Arets resultat -2 362 472
Belopp vid drets slut 410 050000 1525000 180060 -5515107 -2362472

Forslag till resultatdisposition
90 030 kr avsatts till fond for fastighetsunderhall
Resterande vinst balanseras i ny rakning.

Stdémman dr beslutande organ i denna férening och ska besluta om resultatdisposition.

'



@ Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 691 905 10 211 544
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 500 726 -3 351 175
Ovriga externa kostnader Not 3 -204 687 -426 588
Personalkostnader och arvoden Not 4 -267 613 -243 661
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -3 123 323 -3 123 323
Summa rorelsekostnader -7 096 349 -7 144 747
Rorelseresultat 3 595 556 3 066 797
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4121 5459
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -5 962 149 -5 995 583
Summa finansiella poster -5 958 028 -5990 124
Arets resultat -2 362 472 -2 923 326
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@ Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 565 482 531 568 605 854
565 482 531 568 605 854
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 87 506 87 506
87 506 87 506
Summa anldaggningstillgdngar 565 570 037 568 693 360
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 227 529 21 297
Ovriga fordringar Not 9 1099 031 1 354 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 506 280 499 693
1 832 840 1875 752
Kassa och bank Not 11 395611 393 452
Summa omsattningstillgéngar 2 228 451 2 269 204
Summa tillgdngar 567 798 488 570 962 564

V
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@ Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 411 575 000 411 575 000
Yttre underhallsfond 180 060 90 030
411 755 060 411 665 030
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 515107 -2 501 750
Rrets resultat -2 362 472 -2 923 326
-7 877 578 -5 425 077
Summa eget kapital 403 877 482 406 239 953
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 161 828 596 162 351 553
161 828 596 162 351 553
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 522 950 483 111
Leverantdrsskulder 451 344 464 057
Skatteskulder 0 246 562
Ovriga skulder Not 14 124 887 134 604
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 993 229 1042 724
2 092 410 2 371 058
Summa skulder 163 921 006 164 722 611
Summa eget kapital och skulder 567 798 488 570 962 564
o
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@ Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1
2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 362 472 -2 923 326
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3123 323 3123 323
Kassaflode fran Iopande verksamhet 760 851 199 997

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(?kning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 462 -310 283
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -318 487 449 917
Kassaflode frdn l6pande verksamhet 421 903 339 630

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -483 118 -858 616
Kassaflde fran finansieringsverksamhet -483 118 -858 616
Arets kassaflode -61 215 -518 986
Likvida medel vid drets borjan 1 480 887 1999 873
Likvida medel vid drets slut 1419 672 1 480 887
~
I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto i 0 ()
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. f{f
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@ Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har

beddémts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond fo6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pad basis av foreningens

underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsskatt

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.

vd
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 036 428 6 898 458
Arsavgifter el 0 473
Krsavgifter vatten 253 519 210 675
Hyror 3018 654 2 973 641
Ovriga intakter 206 538 133 283
Bruttoomsattning 10 515 139 10 216 530
Avgifts- och hyresbortfall 176 766 -4 400
Hyresforluster 0 -586
10 691 905 10 211 544
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 458 328 420 545
Reparationer 449 873 184 627
El 504 087 632 920
Uppvéarmning 727 896 695 832
Vatten 238 238 209 580
Sophamtning 150 852 153 372
Fastighetsforsakring 111 055 121 347
Kabel-TV och bredband 509 140 480 219
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 136 440 219510
Forvaltningsarvoden 148 935 177 699
Ovriga driftkostnader 65 881 55 523
3500 726 3351175
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 15 245 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 113 348 19 986
Administrationskostnader 47 975 380 482
Extern revision 20 000 18 000
Medlemsavgifter 8 120 8120
204 687 426 588
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 163 330 140 003
Ovriga arvoden 40 000 40 000
Sociala avgifter 57 861 46 957
Ovriga personalkostnader 6 422 16 701
267 613 243 661
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 600 615
Ranteintakter skattekonto 104 0
Ovriga ranteintakter 3417 4 844
4121 5459
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 5960 004 5992 988
Ovriga rantekostnader 2 145 2 595
5962 149 5995 58‘3/
U™ of
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Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsforeningen Margretero 1

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 374 908 750 374908 750
Ingdende anskaffningsvarde mark 200 053 750 200 053 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 574 962 500 574962 500
Ingdende avskrivningar -6 356 646 =3 233323
Arets avskrivningar -3 123 323 =3 123 323
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 479 969 -6 356 646
Utgdende redovisat virde 565482531 568 605 854
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 184 000 000 155 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 000 000 19 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 91 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 644 000 2 151 000
Summa taxeringsvirde 288 644 000 242951 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvérde 87 506 87 506
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 506 87 506
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 133 219 527
Skattefordran 74 837 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 1024 061 1087 435
Ovriga fordringar 0 47 800
1099 031 1354 762
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 254 340 259 533
Upplupna intakter 251 940 240 160
506 280 499 693
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 395611 393 452
395611 393452
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 23265656 3,87%  2022-07-01 54 629 000 0
SBAB 23265672 3,44%  2018-06-29 53 861 020 261 475
SBAB 23265680 3,68%  2020-07-01 53 861 526 261 475
162 351 546 522 950
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 161 828 596
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 159 736 796
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 163 887 500 163 887 500
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@ Org Nr: 769621-6436

Bostadsrattsféreningen Margretero 1

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 522 950 483 111
522 950 483 111
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 124 887 114 036
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 20 568
124 887 134 604
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 256 16 574
Forutbetalda hyror och avgifter 806 368 710 644
Ovriga upplupna kostnader 170 605 315 506
993 229 1042724

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vésentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

&2

/
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Margretero 1, org.nr 769621-6436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Margretero 1 fér ar 2016-01-01-2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhédllanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller foérhadllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

P
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Margretero 1 for
rakenskapsaret2016-01-01-2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utforma
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningefs
ekonomiska angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den z"/’/ 2017
Ernst & Young AB

refass

toris? revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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. ARGRETERO

Bilaga 1: Propositioner

Propositionnr 1

Arende
Forstarkningsatgarder av inbrottsskydd i garaget.

Bakgrund

Foreningen och foreningens medlemmar har under verksamhetsdret drabbats av aterkommande
skadegorelse pa fordon och 6vervakningsutrustning och tillgrepp av dack, filgar, mopeder och utrustning
pa fordon. Styrelsen har forstarkt skalskyddet och polisanmélt hiandelserna.

I dagslaget uppskattar styrelsen att ytterligare atgarder for en forstirkning av inbrottsskyddet, till en
kostnad av 35 000-40 000 kr, kan vara nodvindiga. Exempel pd atgirder ar byte till 1ds som ar
svarforcerade, sabotagelarm pa dvervakningskameror, svetsforstarkning av enstaka dorrar och liknande.

Yrkande
Att stimman ger styrelsen mandat att vidta nédvandiga atgarder med att forstarka inbrottsskyddet, dock
till ett maxbelopp av 50 000 kr.

Proposition nr 2

Arende
Forstarkningsatgird av skydd i garage genom 6vervakning med t.ex. viktare.

Bakgrund

Foreningen och foreningens medlemmar har under verksamhetsdret drabbats av aterkommande
skadegorelse pa fordon och 6vervakningsutrustning och tillgrepp av dack, filgar, mopeder och utrustning
pa fordon. Styrelsen har forstarkt skalskyddet och polisanmélt handelserna.

Styrelsen har 13tit ta in offerter pa ronderande viktare/viktare med hund vilket bedoms i dagslaget kosta
ca. 10 000-15 000 kr i manaden, dvs en arlig kostnad pa ca. 120 000-180 000 kr. Denna kostnad innebar
att foreningsavgiften kommer behova héjas med 2-3%.

Yrkande
Att stimman ger styrelsen mandat att kontraktera lampligt vaktbolag for 6vervakning av féreningens
garage.

Proposition nr 3

Arende
Installation av gallerburar for ett begransat antal parkeringsplatser i garaget.

Bakgrund

Foreningen och foreningens medlemmar har under verksamhetsdret drabbats av aterkommande
skadegorelse pa fordon och 6vervakningsutrustning och tillgrepp av dack, filgar, mopeder och utrustning
pa fordon. Styrelsen har forstarkt skalskyddet och polisanmélt handelserna.

For ett fatal fordonségare kan det finnas intresse att kunna fa ett forstiarkt skydd av fordonen genom att fa
tillgang till parkeringsplatser bakom lasbart fordrojande skyddsgaller. Styrelsen har 1atit ta in offerter pa
gallerldsningar och kostnaden for att skapa en gallerlésning kan finansieras genom en riktad hyreshojning
till de fordonsadgare som 6nskar hyra en gallerforsedd plats.

Minst tre platser med gallerburar maste byggas vid samma tillfille.

Yrkande

Att stimman ger styrelsen mandat att ytterligare undersdka intresset for gallerburar till vissa
fordonsagare och vid tillrackligt intresse installera och hyra ut gallerburar.
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ARGRETERO

Bilaga 2: Forslag pa stadgeandringar

Andring i lagen om ekonomiska foreningar kriver dndring av stadgarna.

Lagen om ekonomiska foreningar har under de senaste aren varit foremal for en omfattande 6versyn.
Malet med 6versynen var i korthet att modernisera lagen sa att den ar battre anpassad till nuvarande
forhallanden, underlatta for kooperativt foretagande och att harmonisera reglerna till aktiebolagslagen i
den utstrackning som det dr maojligt. Riksdagen har antagit dndringarna, som darmed tradde i kraft den 1
juli 2016. Manga dndringar paverkar inte bostadsrattsféreningar, men nagra gor det.

Andringar, tilligg och strykningar

7 § 6 st dndras: Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

7 § nytt st: Vid andrahandsupplatelse far avgift tas ut av bostadsrattshavaren med hégst 10 % av
prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

14 § 5 st dndras: att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret.

14 § 6 st andras: att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstdmma hdlla drsredovisningen och
revisionsberdittelsen tillgdnglig.

15 § 4 st: att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstaimma framlagga revisionsberéttelse.

14 § nytt st: om foreningsstdmman ska ta stéllning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istallet skickas till
medlemmen.

17 § 4 st andras: Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfdrdas tidigast sex veckor och
senast tvd veckor fore foreningsstimman.

21 § 4 st tillagg: Bitrade har yttranderatt.

21 § 7 st stryks: Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, maste godkdnnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

21 § nytt st: Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut ar giltigt endast om det beslutas
av samtliga rostberattigade som dr narvarande vid foreningsstaimman.
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. ARGRETERO

Bilaga 3: Valberedningens forslag till styrelse

Valberedningens forslag till ledamoéter och suppleanter for Brf Margretero 1.

Ledamoéter

Rickard Rahm omval till 2019 (2 ar)
Olle Pettersson omval till 2019 (2 ar)
Claes Rosander omval till 2019 (2 ar)
Roger Ahlbom omval till 2019 (2 ar)
Bjorn Bjorklund omval till 2018 (1 ar)
Ulf Dennholt (tidigare suppleant) nyval till 2018 (1 ar)
Joakim Hagstrom nyval till 2018 (1 ar)
Suppleanter

Jenna Xiu nyval till 2018 (1 ar)
Nadja Pobal Johansson nyval till 2018 (1 ar)

Pa valberedningens vagnar,

Bo Larenius Kerstin Ahlbom

19



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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